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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for A/B Birkebakken II.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 30. marts 2023

Bestyrelse:

Brian Skovbjerg Andersen Kasper Skovbjerg Andersen Anja Edelweis Godtkjaer
Formand

Annette Irene Mglgard Erling Hansen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Birkebakken Il skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022. Ud fra vores administration og faring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022.

Taastrup, den 30. marts 2023

Administrator:

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Birkebakken Il

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Birkebakken Il for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflagger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 30. marts 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Birkebakken Il for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven, bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Indtaegter fra faelleshus og lignende indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfslgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. £ndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiinin.n. 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belagb til imgdegaelse af vardiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfart fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfares direkte fra egenkapitalposten "Overfart resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som kortfristet gaeld. Den fulde
restgeeld fremgar af noten.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 6.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift....cvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Indtaegter faelleshus......ccovviiiiiiiiiiiiinnaa...
Andre driftsindtaegter.......cccovviiiiiiiiiiiiiinnn,
Arbejdsdag ...ccovieiiiiiiiiiii e
INDTAEGTER.....cviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

FOrSYNING. oottt e eeieeeneaaanns
Renholdelse ..cvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees

Vedligeholdelse, genopretning og renovering....
Administrationsomkostninger..............c........
Omkostninger, faelleshus........ccoovevviiiiinnn...
AfSKrivninger....covvi it
OMKOSTNINGER.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiieeieennees
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle omkostninger....................

ARETS RESULTAT ...uvvniiiiiiiieiieiieeieenenn.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT....cceiiiiiiiiiiiiiiiiiinns

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat........coveeeninininiiiiiiiiiiiennen,
Betalte prioritetsafdrag.........cccoevvvvvinenn...

LIKVIDITETSRESULTAT .....ccovviiiiiiiiiiiinninne,

Note

VOO NOUNWN=_

10

Regnskab
2022
kr.

1.930.739
5.300
6.986

14.250

1.957.275
-429.879
-119.100

0

-6.066
-81.278

0
-221.976
-14.507
-2.789
-875.595

1.081.680
-279.500

802.180

802.180

802.180

802.180
-726.608

75.572

Er ikke underlagt

1

revision
Budget
2022
kr.

1.930.740
4.000

0

0

.934.740
-434.000
-133.000

-1.000
-20.000
-150.000
-400.000
-223.275
-24.500
0

.385.775
548.965
-283.000

265.965

265.965

265.965

265.965
-726.600

-460.635

1

10

Regnskab
2021
kr.

1.930.741
3.050

0

21.000

.954.791
-427.818
-124.490

0

-8.052
-270.061
0
-195.052
-20.644
0

.046.117
908.674
-290.553

618.121

618.121

618.121

618.121
-720.741

-102.620
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

..................................................

..................................................

Tilgodehavende boligafgift og leje M.V.....ccovveeiiiniiiiiiiinnnae
Andre tilgodehavender.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.....c.vieiiiiiiieiiiiieiiiieieieeennnns

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

..................................................

..................................................

OMSAETNINGSAKTIVER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiicn

AKTIVER................

..................................................

2022
kr.

Note

79.000.000

52.985

11 79.052.985
79.052.985
62.708

18.500

60.384

141.592

12 2.503.946
2.645.538

81.698.523

11

2021
kr.

77.000.000
0
77.000.000
77.000.000
32.371

632

55.871
88.874
2.506.750
2.595.624

79.595.624
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

FiY g la <] T o) L - | PP
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat......coiiiiiiiiiiiiiii i i e

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.............cccccvviiiieinnn
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,

KUISrEgULEIING MV, i\t iiiiiiiii i e it eeeiireeeeeeaannns
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...........cccvvvvieennen
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).
ANDRE RESERVER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e enneeenaens
EGENKAPITAL. ...ttt ee et e e ee e eaas

Prioritetsgaeld......cooeiiieiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser............cooiviiiiiiiiiiiiiiinnn,

Prioritetsgaeld....coviiiiiiiiiiiiiii i e e
Forudmodtaget boligafgift..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........c.ccoevveveveeannnn.
ANdEn GaId. . eviiiii i e e e e e e eas
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........coooviiiiiiiiiiiii,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coitiiitiiiiiiieiieiiienieenneeananas

PASSIVER ....iiiiiiiiiiiiii i

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

13

13

14

15

16

17

2022
kr.

6.064.274
48.482.966
-9.724.013
44.823.227
4.500.000
10.000.000
14.500.000
14.500.000
59.323.227

21.516.394
21.516.394

732.523
28.512
47.109
50.758

858.902

22.375.296

81.698.523

12

2021
kr.

6.064.274
46.482.966
-7.617.179
44.930.061
1.590.986
10.000.000
11.590.986
11.590.986
56.521.047

22.248.917
22.248.917

726.608
31.702
7.469
59.881
825.660

23.074.577

79.595.624
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IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Overforsel til/fra andre poster.........ccoovviiiiiiiiieiiiiiiennnn.e,
Rest af arets resultat.......v.veverererineneniieieirrereieeeaeaens

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccooeviiniinnnn,

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
kursregulering myv.

Andre reserver (ikke bunden)...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii.,
ANDRE RESERVER........cciitiitiitiiiiiiiieinieieeiieeneennennennas

EGENKAPITAL. ...ttt

2022
kr.

6.064.274
6.064.274

46.482.966
2.000.000
48.482.966

-7.617.179
-2.909.014
802.180
-9.724.013

44.823.227

1.590.986
2.909.014
4.500.000

10.000.000

10.000.000

14.500.000

14.500.000

59.323.227

13

2021
kr.

6.064.274
6.064.274

40.767.966
5.715.000
46.482.966

-8.235.300
0

618.121
-7.617.179

44.930.061

1.590.986
0
1.590.986

10.000.000

10.000.000

11.590.986

11.590.986

56.521.047
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IBDO

NOTER

Forsikring og ejendomsskatter

Ejendomsskat .......ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiennnn,
Bygningsforsikring........ccccviiiiiiiennnn.,
Erhvervsansvarsforsikring.....................

Forsyning

Elforbrug, faellesarealer...........cceeeen....
Renovation via skattebillet...................
Anden containerordning...........ccoouue.....

Renholdelse

Renggringsartikler..........ccovviiiinneennnn...

Feelles drift

Reparation af maskinel og materiel
Drift af maskiner og redskaber (braendstof)
Kgb af redskaber under straksafskrivning

Vedligeholdelse lsbende

Terraen, grund diverse.........cccvvveveennnnn.
Aflgbsledninger i jord, inkl. brende
Udv. vinduer/dgre..........ccovevvvivennnnnnnns

Bygning udvendig diverse.....................
Trapper 08 ramper...cccceeeeeeeeeenneenneenns.
Mur Syrenhegnet.......cccovvviiiiiiiiiinnnnnnn.
Varmeanlag.....coevveveieeeniieeinineenannnnnn
Anlaeg, feelleshus.....ccovvvviniiiiiiiinnnne...
Elinstallationer........ccvveeviiiiiiiinniinnnnn,
Juleudsmykning.......cccovvviiiiiiiiiiiinnnnnnn.
Selvrisiko, forsikringsskade....................
Diverse vedl. til budgettering................

...............

Regnskab
2022
kr.

362.469
64.291
3.119

429.879

9.585
109.515
0

119.100

1.549
270
4.247

6.066

2.669
8.349
3.575
14.750
-1.750
48.375
0
5.310
0

0
0
0
0

81.278

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

363.000
69.000
2.000

434.000

13.000
110.000
10.000

133.000

1.000

1.000

15.000

5.000

20.000

150.000

Regnskab
2021
kr.

362.469
63.410
1.939

427.818

9.839
106.388
8.263

124.490

5.974
2.078

8.052

0
6.445
0

0
3.192
0
228.243
2.158
22.199
3.125
2.199
2.500
0

270.061
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NOTER

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Kokken faelleshus.........coovviiiiiiiiiiiiinin,

Administrationsomkostninger

Administration.......cccoieiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
Anden administration......c.c..cceeeeiiiiiiiiennnnn.n.
Valuarvurdering. .....coeeveiiiiiiiiiiiieieiineennnnnn.
REVISION. .
Revision vedrgrende tidligere ar...................
Konsulentbistand.........cccoviiiiiiiiiiiiiiinnnnen.
Kontingenter.....oveeeiiiiiiiiiiiiiiieinnnneeenns
GArdLAUG .. v iveeriieiniieeiie e ereneeneaes
Repraesentation........ceveieiiiiiieiiiieiinnnnneenns
Diverse driftsomkostninger.........ccccoovvvvveee.n.
Bestyrelsesgodtgarelse........cccvvviiiiiinnnnnn..
L[] P e
Fotokopiering 08 EDB......ccccvvviiiiiiiinnnnnnnnn.
Feellesarbejde, forplejning........cccovvvinnneenn.
=] =
Gebyrer, PBS, bank mv.....cccovviiiiiiiiiiiinnnn...
Tab pa debitorer u/lm, realiseret.................

Omkostninger, feelleshus

Serviceabonnement.........ccceiiiiiiiiiiiiiininien.
Forbrugsmaterialer..........ccooviviiiiiiiiinnnnnn.
ELfOrbrug....e e
Vandforbrug......cooveviiiiiiiiiiiiiiiiiiininienn.
Varmeforbrug.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin.n,
Vedligeholdelse......coevviriiiiiiiiiiiiiiiiennnen.

Afskrivninger
Afskrivning driftsmidler..........ccooviiiiiiiiiii,

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank..........cccovviiiinnnnen.
Prioritetsrenter.......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiininn.,

Regnskab
2022
kr.

60.446
6.902
8.750

17.790

-17.500

14.719
6.960

58.272
5.297

0
30.300
0
4.024
3.459

15.098
3.209
4.250

221.976

3.696
1.152
3.505

134
6.020

14.507

2.789

2.789

11.721
267.779

279.500

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

400.000

400.000

60.500
775
9.500
26.500
0

0
7.000
60.000
3.000
0
26.000
5.000
2.000
5.000
15.000
3.000
0

223.275

6.500
2.000
3.500
1.000
8.500
3.000

24.500

11.000
272.000

283.000

Regnskab
2021
kr.

58.996
750
8.750
26.500
0

0
6.768
57.119
1.682
799
23.550
2.366
907
4.114
0
2.751
0

195.052

6.417
3.422
2.378

265
8.162

20.644

13.292
277.261

290.553
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IBDO ‘6
|
NOTER
Note
Materielle anlaegsaktiver 11
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2022.......ceveeiieiiiniiineiieeiiiiiniinneeeneeenss 30.517.034 0
1121 T~ PP 0 55.774
Kostpris 31. december 2022............c.coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiann, 30.517.034 55.774
Opskrivninger 1. januar 2022.......ccueveeiiiiiiiieeeieiiiiineeeeeanns 46.482.966 0
Arets OpsKIVIINGEr ... ..ovinieiiei e, 2.000.000 0
Opskrivninger 31. december 2022...........cooivviiiiiiininnnennn. 48.482.966 0
Arets afsKriVNINGer .o .ovvnieii e 0 2.789
Af- og nedskrivninger 31. december 2022..............c.eevn..e. 0 2,789
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..................... 79.000.000 52.985
Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsvaerdi, ville den regnskabsmaessige vaerdi i
balancen have udgjort 30.517.034 kr.
2022 2021
kr. kr.
Likvide beholdninger 12
Nykredit 5471 7003384 ....ccuiieeireiritiieeeneeeneeeneenneaenaenaes 2.484.508 2.493.118
Nykredit 5471 7043815, . cicuiiiiiiiiiiiiiii e ceieieeeeeaaas 4.671 4.691
Nykredit - Dankort 5471 - 1709668........cccevveeeieerieennnennnennns 9.154 5.846
Kassebeholdning.......cvveeiiiiiiiiiiiiiiiieiiiii e eeei e aeen 5.613 3.095
2.503.946 2.506.750
Prioritetsgaeld 13
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursveerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
Nykredit Lan nr. 11............... 22.975.525 726.608 267.779 22.248.917 16.138.062
22.975.525 726.608 267.779 22.248.917 16.138.062
2022 2021
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgeeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNder 1 ar).....c.ceveeeeeininiiiiiiieeieeieeannns 732.523 726.608
Lang del af gaeld (Mere end 1 ar)...c.vveeiieieineeneneeneneenennenes 21.516.394 22.248.917
22.248.917 22.975.525

Informationer om indregnede lan

Lan nr. 11: Kontantlan, hovedstol 24.233.000 fra Nykredit har en restlgnetid pa 27 1/4 ar,

med en rente pa 0,8116%.
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IBDO

NOTER

2022
kr.

Anden geeld
Skyldigt bestyrelseshonorar........ccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn. 29.000
SKyldig revision......cooueiiiiiiii e 17.790
SKYLAIG €L euueineeitiiiiii i e e et e eneeaneenaanns 896
Heje-Taastrup fjernvarme a.m.b.a.....c.coovveiiiiiiiiiiiinennnnns 3.072
50.758

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2021
kr.

26.000
33.500
381

59.881

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 22.249 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 79.000 tkr.

17
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

C2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2022 31-12-2021 | 31-12-2020
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m3BBR Areal m?
lAndelsboliger 32 3.041 3.041 3.041
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 1 99 99 99
| alt 33 3.140 3.140 3.140
Seet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opggrelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1992
Ejendommens opfarelsesar 1992
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [X
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
IAnvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli X
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendo‘mmen‘s v;erdl ved det anvendte 79.000.000 25.159
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 14.500.000 4.618
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi 18

18
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IBDO

NOTER
Nogleoplysninger (fortsat)
Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 635
H2 [Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 217 203 264
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsveerdi 16.749
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 6.488
K3 [Teknisk andelsvaerdi 23.237
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, labende 88 86 26
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 88 86 26
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P . : 72 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 250 237 239

19
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fgr andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udgar kr. 44.823.227.

For at konstatere den samlede "handelsvardi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOte 11).c.ueiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e e, 30.517.034
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......covviieieiiiiiiiieeeerenennnnneeeennns 79.000.000
3. KontantejendomsVaerdi......ieeeeieietiriiiiiiiiieeteieeeeneerenaeeeenneeanns 39.000.000

Ejendommen blev den 20. januar 2023 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Erik Jacobsen
til en kontant handelspris pa kr. 79.000.000 pr. 31. december 2022.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt andres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opgares saledes:

Bogfart egenkapital far andre reserver 31. december 2022.........cccevvveennnnn.. 44.823.227
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 79.000.000
- Bogfart vaerdi af ejendom.........ccovvennnnnenn. 79.000.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld.....................e. 22.248.917
- Kursveerdi prioritetsgaeld...........cccccevueenee, 16.138.062 6.110.855
Foreningens formue pr. 31. december 2022......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiierannnens 50.934.082

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

50.934.082 x andelsindskud
6.064.274

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
saettes til 8,3990, svarende til 16.749,12 pr. m2.

20
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

BOlig NI 2. it i e e
3701 VT o | S 1 PP PP
2701 LT3 o R PP
270 4= o P 7
3701 L T= 3 o] G X PP
BOlig NI, 34 it it et et e a e
BOlig NI 35 i it e e e
BOlig NI, 36 eeeiiiiiiiiiiii ittt et e eeriee e eaaa
BOlig NI 37 e e
BOlig NI, 38 ..ttt i e e
[ T0] VT3 o | R L T
Bolig NI 40.. et et e e
2701 L= o] G I P PP
2701 VT3 o] R Y PP
BOlig NI 43 i i e e
BOlig NI, 44 .. i e e
BOlig NI, 45 i e e e
BOlig NI 46. .. i e e e e
BOlig NI, 47 . i e et e e e
BOlig NI 48 it i i e
BOlig NI 49 . i i e e
2 To] LT o] T 0 S P
Bolig NI Bt i e i e e
3101 LT o] G PP
3101 V<o | G K PP PP PP
Bolig NI 5. . i e e
BOolig NI, 55t e e e
BOLIG NI 56 i e i e e aee
BOlig NI 57 i e e e e
BOlig NI 58t i i e e e e
BOlig NI 59ttt e i e e e e
BOlig NI B0 ettt e eee e

Indskud i alt (kr.)

218.446
153.102
120.561
218.446
218.446
187.142
187.142
218.446
218.446
153.102
120.561
218.446
187.142
187.142
187.142
153.102
153.102
187.142
187.142
153.102
219.585
219.585
219.585
120.561
219.585
219.585
219.585
219.585
219.585
219.585
219.585
120.561

6.064.274

Andelsvaerdi inkl.
indskud (kr.)

.834.737
.285.910
.012.597
.834.737
.834.737
.571.813
.571.813
.834.737
.834.737
.285.910
.012.597
.834.737
.571.813
.571.813
.571.813
.285.910
.285.910
.571.813
.571.813
.285.910
.844.303
.844.303
.844.303
.012.597
.844.303
.844.303
.844.303
.844.303
.844.303
.844.303
.844.303
.012.597

R (L L S S (U (K IS (U U U I (UK S U\ U S U (U U U (K L (U U U S S (U (U (I .

50.934.082
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