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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for A/B Birkebakken II.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 12. april 2021

Bestyrelse:

Brian Skovbjerg Andersen Kasper Skovbjerg Andersen Tina Kjaerbal
Formand

Nisha Helene Kristiansen Monica Lillegrav Kanstad

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Birkebakken Il skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores administration og faring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Kgs. Lyngby, den 12. april 2021

Administrator:

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S

This document has esignatur Agreement-1D: bOeebabeZQU242432825



IBDO :

DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Birkebakken Il

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Birkebakken Il for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 12. april 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Birkebakken Il for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendt-
garelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imadegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgaerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra faelleshus og lighende indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke na@dvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgraensningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 30 stk. 4 indgar de reserverede belgb
ikke i beregningen af andelsvardien.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfart som
langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 6.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift..........
Felleshus...........
@vrige indtaegter..

INDTAGTER........

...................................

...................................

Forsikring og ejendomsskatter.....................

Forsyning............
Renholdelse.........
Feelles drift.........

...................................

Vedligeholdelse lgbende...........ccovvviennnne.n.
Administrationsomkostninger...........cccevveuu.

OMKOSTNINGER...

RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle omkostninger....................

ARETS RESULTAT.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Betalte prioritetsafdrag.........ccccoevvviiennnnn...

Overfort restandel

DISPONERET | ALT

af arets resultat...............

Note

Nouh~hAwN

Regnskab
2020
kr.

2.305.946
-11.817

0
2.294.129
-405.346
-104.265
-676
-9.642
-267.544
-195.064
-982.537
1.311.592
-652.058

659.534

759.529
-99.995

659.534

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

2.305.350
-12.000

0
2.293.350
-421.000
-113.000
0

-10.000
-300.000
-209.350
-1.053.350
1.240.000
-490.000

750.000

750.000
0

750.000

10

Regnskab
2019
kr.

2.535.001
-10.284
1.637
2.526.354
-396.828
-104.714
-7.431
-8.852
-2.213.391
-190.605
-2.921.821
-395.467
-494.318

-889.785

884.034
-1.773.819

-889.785
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteeieiiiieeeeeaannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen,
ANLZEGSAKTIVER....c.utiitiiitiiiiiiiienieeeereereneeeneeenanes
Mellemregning andelshavere.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiininnenn,
Andre tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter......ccvvviiiiieiiiiiiiiiiiiiieennnanns
Tilgodehavender.........ccoiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiieiiiei i eieenaeaans

AKTIVER.....ciiiiiiiiiiiiii e

Note 2020

kr.

71.285.000
9 71.285.000

71.285.000
30.664

588

56.272

87.524

10 4.017.632
4.105.156

75.390.156

11

2019
kr.

67.900.000
67.900.000

67.900.000
8.500

1.750
44.666
54.916
2.403.536
2.458.452

70.358.452
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Andelskapital....o.ueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat...oceeereeeeriiriiieii e reerereeaeeeenaes

EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.........ccccevvviiiiinnnnnnn.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,

KUFSreguULEring MV. ...uiiii i i e e e e e eaaaeens
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...........ccceviiiinneet,
ANAre rESEIVET....uiiiiiiit it eiitiitetieeeeeeeeraaeraneeaneeanaes

EGENKAPITAL. ..ottt

Prioritetsgald......coveiiiiiiiiiii i e 11
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiinn,

Mellemregning andelshavere ved salg.........ccceevvviiiiiinnnnnn...
Forudmodtaget boligafgift.......c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........cceevviiiinnn.
ANden Gald. ...oiiiiiiiii i e e e e 12
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinn.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ceitiiiiiiiiniieieieiieenneenneanns

PASSIVER ....uiiiiiiiii i

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13
Nogleoplysninger 14

Andelsvaerdiberegning 15

2020
kr.

6.064.274
40.767.966
-8.235.300

38.596.940
1.590.986
10.000.000
11.590.986
50.187.926

23.696.266
23.696.266

1.349.296
80.074
27.491
49.103

1.505.964

25.202.230

75.390.156

12

2019
kr.

6.064.274
37.382.966
-8.894.834

34.552.406
1.590.986
10.000.000
11.590.986
46.143.392

24.153.733
24.153.733

0

7.881
4.308
49.138
61.327

24.215.060

70.358.452
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Reserve for

opskrivning af Egenkapital
foreningens Overfort for andre
Andelskapital ejendom resultat reserveri alt

Egenkapital 1. januar 2020.. 6.064.274 37.382.966 -8.894.834 34.552.406

Arets tilgang................... 3.385.000 3.385.000
Forslag til arets resultat-

disponering..........ccoouu... -99.995 -99.995
Afdrag pa prioritetsgeeld.... 759.529 759.529

Egenkapital 31. december
2020...c0ciiiiiiiieieiieeeees 6.064.274 40.767.966 -8.235.300 38.596.940

Specifikation af andre reserver:

Reserveret til
imgdegaelse
af veerdi-
forringelse af
ejendom,
kurs-
regulering
mv.

Egenkapital 1. januar 2020.......coiieiiiiiiiiiiieiiiiieiieieieenanns, 1.590.986

Egenkapital 31. december 2020...........ccccvviiiiiiiiiniiineecnnennnn. 1.590.986

Andre
reserver

11.590.986

11.590.986

Reserveret til
vedlige-
holdelse af
ejendom

10.000.000

10.000.000

13

| alt

46.143.392
3.385.000

-99.995
759.529

50.187.926

Andre
reserver i alt

11.590.986

11.590.986
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NOTER

Feelleshus

Indtaegter faelleshus.......ccooveviiiieiiinne..
Serviceabonnement..........cceeiiviiiinnennn.
Forbrugsmaterialer..........ccccoovviiiiiann.
Elforbrug.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienien,
Vandforbrug........ccevvviiiiiiiiiiiiinnnnn.n.
Varmeforbrug......cccoevviiiiiiiiiiiiiinnnnn..
Vedligeholdelse......coovvviiiiiiiiininnnnn.n.

Forsikring og ejendomsskatter

Ejendomsskat.......oceevieeiiiiiiiininennnnnnns
Bygningsforsikring........cccviiiiiiininninnn
Erhvervsansvarsforsikring...............coo.ue.

Forsyning

Elforbrug, faellesarealer............c....coee.tt
Renovation via skattebillet...................
Anden containerordning.............ccouu...n.

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning..................
Vinduespolering.......c.covvvviiiiiiiiinnnnnn..
Renggringsartikler..........ccovviiiiiiiiinnn,

Feelles drift

Reparation af maskinel og materiel
Drift af maskiner og redskaber (braendstof)

...............

Regnskab
2020
kr.

3.275
-3.228
-460
-1.615
-889
-5.913
-2.987

-11.817

345.758
56.280
3.308

405.346

6.281
97.984
0

104.265

676

676

9.642

9.642

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

4.000
-2.000
0
-3.000
0
-8.000
-3.000

-12.000

346.000
75.000
0

421.000

15.000
98.000
0

113.000

o O o

5.000
5.000

10.000

Regnskab
2019
kr.

5.455
-2.421
-1.541
-2.047

273
-7.079
-2.924

-10.284

326.804
66.132
3.892

396.828

8.834
80.989
14.891

104.714

140
7.200
91

7.431

3.085
5.767

8.852
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Vedligeholdelse labende
Terraen, grund diverse........

Aflgbsledninger i jord, inkl. brgnde...............

Udv. vinduer/dere.............

Bygning udvendig diverse.....
Bygning indvendig diverse....

.......................

.......................

Aflgbsinstallationer og sanitet.....................
Vandinstallationer (inkl. sprinkler)................

Varmeanlag.........cceeuueen..
Elektrolyse......cccvvvvnnnnnn.
Elinstallationer.................
Juleudsmykning................
Inventar diverse................
Selvrisiko, forsikringsskade..

.......................

.......................

.......................

Diverse vedl. til budgettering......................

Administrationsomkostninger

Administration.................
Anden administration.........
Valuarvurdering................
Revision.......cccovviiiinnennn.
Konsulentbistand..............
Kontingenter...................
Gardlaug.......cceveveenennnns
Repraesentation................
Diverse driftsomkostninger...
Bestyrelsesgodtgarelse.......
Mader.....cccoevviiiniiininnnen.
Kontorartikler mv..............
Fotokopiering og EDB.........
Transport.....cceevvvevveennnnns
Kursusomkostninger...........
Feellesarbejde, forplejning..
Fester..ooovviiiiiiiiiniia..,
Gebyrer, PBS, bank mv.......

.......................

.......................

.......................

.......................

Tab pa debitorer u/lm, realiseret.................

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank.....
Prioritetsrenter................
Kurstab og laneomkostninger

.......................

Regnskab
2020
kr.

1.750
4.708
3.868
0
2.160
127.056
0

283
99.588
12.951
15.000
180

0

0

0

267.544

58.002
750
8.750
23.000
0
6.576
51.922
0

0
25.500
0

0
6.723
0
4.375
7.138
0
2.328
0

195.064

9.732
335.223
307.103

652.058

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

58.850
0
9.400
25.500
0
6.600
61.000
3.000
0
26.000
5.000
1.000
2.000
0

0
5.000
2.000
4.000
0

209.350

0
490.000
0

490.000

Regnskab
2019
kr.

2.106

0
1.794.918
391.722
1.299

0

6.167

0

1.375
8.855

0

270

705
5.974

0

2.213.391

56.925
625
8.750
23.000
62.961
6.336
57.610
1.040
813
26.500
1.323
0
1.264
1419

0
1.845
14.108
3.590
-76.504

190.605

0
494.318
0

494.318
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. JanUAr 2020....cceeuueeetireeirieeeereennnnneeeeseesnnnneesesossnnnsesssennns
Kostpris 31. december 2020.........coviiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeieeaaneeaaneens

Opskrivninger 1. januar 2020........cceiiiiiiiitetiieiiiieeerereiiseeeeeeeennnseeeeens
Arets OPSKIVIINGET ....vuvieiie e aeaes
Opskrivninger 31. december 2020.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieeneneens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.........cccceviiiiiiiiieininnennnnnnn.

2020
kr.
Likvide beholdninger
Nykredit 5471 7003384 ......viitiiiiiiiiiiiiiiieiieeienneeeneennees 3.997.463
Nykredit 5471 7043815, .. ciiiieiiiii i eeeieeeeneeraaneens 4.691
Nykredit - Dankort 5471 - 1709668..........covviiieiiiiiiinennnennen. 12.317
Nykredit 8117 4990840 Sikringskonto.......cccevvvviiiniiiiiniinnnns 0
Kassebeholdning.......ovviuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3.161
4.017.632
Prioritetsgaeld
Restgeeld Afdrag Renter
primo iaret og bidrag
Nykredit lan nr. 9................. 10.768.000 0 65.303
Nykredit lan nr. 10............... 13.385.733 222.795 55.798
Nykredit Lan nr. 11............... 0 536.734
24.153.733 759.529

Restgeeld
ultimo

Grunde og
bygninger

30.517.034
30.517.034

37.382.966
3.385.000
40.767.966

71.285.000

2019
kr.

2.283.314
4.691
2.392

108.275
4.864

2.403.536

Kursveerdi
ultimo

0
0

214.122 23.696.266 24.465.472

335.223 23.696.266 24.465.472

Lan nr. 9: Obligationslanet stort kr. 10.768.000 fra Nykredit med en rente pa 2,000%, er

blevet indfriet i 2020.

Lan nr. 10: Kontantlanet stort kr. 14.489.000 fra Nykredit med en rente pa 1,2916 %, er

blevet indfriet i 2020.

Lan nr. 11: Kontantlan, hovedstol 24.233.000 fra Nykredit har en restlgnetid pa 29 1/4 ar,

med en aktuel rente pa 0,8116%.
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2020
kr.

Anden geeld
Skyldigt bestyrelseshonorar.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianas 26.000
SKYLAig FeVISION .vetiiiiiiii it eeiiiie e eeeeiieeeeeeaannns 23.000
Y Y (e 1= =] R PP PP 103
49.103

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2019
kr.

26.000
23.000
138

49.138

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 23.696 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 71.285 tkr.
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Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 32 3.041 3.041 3.041
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 32 3.041 3.041 3.041
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1992
Ejendommens opfarelsesar 1992
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s v;erdl ved det anvendte 71.285.000 23.441
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 11.590.986 3.812
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 16

18
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

4. Fl

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 5
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. F
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
Boligafgift 758
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 182 -293 217
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 12.439
Gaeld - omsaetningsaktiver 6.938
Teknisk andelsvaerdi 19.377
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 79 728 88
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 79 728 88
NANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 65 %
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 232 291 250
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Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 38.596.940.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 9)..uuiiiiiiiiiiiiii i e ceieeeen 30.517.034
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......cccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenenennn, 71.285.000
3. KontantejendomsVaerdi.....oueeiiieiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiieeeeeeeeninaaeeens 39.000.000

Ejendommen blev den 29. januar 2021 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Erik Jacobsen
til en kontant handelspris pa kr. 71.285.000 pr. 31. december 2020.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2020.......cccccvvvvinieennnn, 38.596.940
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 71.285.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.........cccovvvvveennn.. 71.285.000 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............coeete. 23.696.266
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccevvvineennn... 24.465.472 -769.206
Foreningens formue pr. 31. december 2020......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennneens 37.827.734

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

37.827.734 x andelsindskud
6.064.274

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
saettes til 6,2378, svarende til 12.439,24 pr. m2.
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NOTER

Andelsvaerdiberegning (fortsat)

Oprindeligt Andelsveerdi
Bolig nr. indskud 31/12 2019
Bolig nr. 29 218.446 1.234.992
Bolig nr. 30 153.102 865.567
Bolig nr. 31 120.561 681.596
Bolig nr. 32 218.446 1.234.992
Bolig nr. 33 218.446 1.234.992
Bolig nr. 34 187.142 1.058.014
Bolig nr. 35 187.142 1.058.014
Bolig nr. 36 218.446 1.234.992
Bolig nr. 37 218.446 1.234.992
Bolig nr. 38 153.102 865.567
Bolig nr. 39 120.561 681.596
Bolig nr. 40 218.446 1.234.992
Bolig nr. 41 187.142 1.058.014
Bolig nr. 42 187.142 1.058.014
Bolig nr. 43 187.142 1.058.014
Bolig nr. 44 153.102 865.567
Bolig nr. 45 153.102 865.567
Bolig nr. 46 187.142 1.058.014
Bolig nr. 47 187.142 1.058.014
Bolig nr. 48 153.102 865.567
Bolig nr. 49 219.585 1.241.431
Bolig nr. 50 219.585 1.241.431
Bolig nr. 51 219.585 1.241.431
Bolig nr. 52 120.561 681.596
Bolig nr. 53 219.585 1.241.431
Bolig nr. 54 219.585 1.241.431
Bolig nr. 55 219.585 1.241.431
Bolig nr. 56 219.585 1.241.431
Bolig nr. 57 219.585 1.241.431
Bolig nr. 58 219.585 1.241.431
Bolig nr. 59 219.585 1.241.431
Bolig nr. 60 120.561 681.596

6.064.274 34.284.582
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31/12 2020

1.362.623
955.020
752.036

.362.623

.362.623

.167.355

.167.355

.362.623

.362.623
955.020
752.036

.362.623

.167.355

.167.355

.167.355
955.020
955.020

1.167.355

1.167.355

955.020

1.369.728

1.369.728

1.369.728
752.036

.369.728

.369.728

.369.728

.369.728

.369.728

.369.728

.369.728
752.036
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Brian Skovbjerg Andersen, formand
Kasper Skovbjerg Andersen

Tina Kjaerbal

Nisha Helene Kristiansen

Monica Lillegrav Kanstad

Newsec Property Asset Management Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for A/B Birkebakken II.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 12. april 2021

Bestyrelse:

Brian Skovbjerg Andersen Kasper Skovbjerg Andersen Tina Kjaerbal
Formand

Nisha Helene Kristiansen Monica Lillegrav Kanstad

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Birkebakken Il skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020. Ud fra vores administration og faring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020.

Kgs. Lyngby, den 12. april 2021

Administrator:

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Birkebakken Il

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Birkebakken Il for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 12. april 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Birkebakken Il for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendt-
garelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrackkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imadegaelse af
vaerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgarelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgaerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indtaegter fra faelleshus og lighende indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke na@dvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgraensningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfalde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes § 30 stk. 4 indgar de reserverede belgb
ikke i beregningen af andelsvardien.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfart som
langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 6.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift..........
Felleshus...........
@vrige indtaegter..

INDTAGTER........

...................................

...................................

Forsikring og ejendomsskatter.....................

Forsyning............
Renholdelse.........
Feelles drift.........

...................................

Vedligeholdelse lgbende...........ccovvviennnne.n.
Administrationsomkostninger...........cccevveuu.

OMKOSTNINGER...

RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............

Andre finansielle omkostninger....................

ARETS RESULTAT.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Betalte prioritetsafdrag.........ccccoevvviiennnnn...

Overfort restandel

DISPONERET | ALT

af arets resultat...............

Note

Nouh~hAwN

Regnskab
2020
kr.

2.305.946
-11.817

0
2.294.129
-405.346
-104.265
-676
-9.642
-267.544
-195.064
-982.537
1.311.592
-652.058

659.534

759.529
-99.995

659.534

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

2.305.350
-12.000

0
2.293.350
-421.000
-113.000
0

-10.000
-300.000
-209.350
-1.053.350
1.240.000
-490.000

750.000

750.000
0

750.000

10

Regnskab
2019
kr.

2.535.001
-10.284
1.637
2.526.354
-396.828
-104.714
-7.431
-8.852
-2.213.391
-190.605
-2.921.821
-395.467
-494.318

-889.785

884.034
-1.773.819

-889.785
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteeieiiiieeeeeaannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen,
ANLZEGSAKTIVER....c.utiitiiitiiiiiiiienieeeereereneeeneeenanes
Mellemregning andelshavere.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiininnenn,
Andre tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter......ccvvviiiiieiiiiiiiiiiiiiieennnanns
Tilgodehavender.........ccoiiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiieiiiei i eieenaeaans

AKTIVER.....ciiiiiiiiiiiiii e

Note 2020

kr.

71.285.000
9 71.285.000

71.285.000
30.664

588

56.272

87.524

10 4.017.632
4.105.156

75.390.156

11

2019
kr.

67.900.000
67.900.000

67.900.000
8.500

1.750
44.666
54.916
2.403.536
2.458.452

70.358.452
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PASSIVER Note

Andelskapital....o.ueeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i e e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat...oceeereeeeriiriiieii e reerereeaeeeenaes

EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.........ccccevvviiiiinnnnnnn.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,

KUFSreguULEring MV. ...uiiii i i e e e e e eaaaeens
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...........ccceviiiinneet,
ANAre rESEIVET....uiiiiiiit it eiitiitetieeeeeeeeraaeraneeaneeanaes

EGENKAPITAL. ..ottt

Prioritetsgald......coveiiiiiiiiiii i e 11
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiinn,

Mellemregning andelshavere ved salg.........ccceevvviiiiiinnnnnn...
Forudmodtaget boligafgift.......c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser...........cceevviiiinnn.
ANden Gald. ...oiiiiiiiii i e e e e 12
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinn.,
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....ceitiiiiiiiiniieieieiieenneenneanns

PASSIVER ....uiiiiiiiii i

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13
Nogleoplysninger 14

Andelsvaerdiberegning 15

2020
kr.

6.064.274
40.767.966
-8.235.300

38.596.940
1.590.986
10.000.000
11.590.986
50.187.926

23.696.266
23.696.266

1.349.296
80.074
27.491
49.103

1.505.964

25.202.230

75.390.156

12

2019
kr.

6.064.274
37.382.966
-8.894.834

34.552.406
1.590.986
10.000.000
11.590.986
46.143.392

24.153.733
24.153.733

0

7.881
4.308
49.138
61.327

24.215.060

70.358.452
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Reserve for

opskrivning af Egenkapital
foreningens Overfort for andre
Andelskapital ejendom resultat reserveri alt

Egenkapital 1. januar 2020.. 6.064.274 37.382.966 -8.894.834 34.552.406

Arets tilgang................... 3.385.000 3.385.000
Forslag til arets resultat-

disponering..........ccoouu... -99.995 -99.995
Afdrag pa prioritetsgeeld.... 759.529 759.529

Egenkapital 31. december
2020...c0ciiiiiiiieieiieeeees 6.064.274 40.767.966 -8.235.300 38.596.940

Specifikation af andre reserver:

Reserveret til
imgdegaelse
af veerdi-
forringelse af
ejendom,
kurs-
regulering
mv.

Egenkapital 1. januar 2020.......coiieiiiiiiiiiiieiiiiieiieieieenanns, 1.590.986

Egenkapital 31. december 2020...........ccccvviiiiiiiiiniiineecnnennnn. 1.590.986

Andre
reserver

11.590.986

11.590.986

Reserveret til
vedlige-
holdelse af
ejendom

10.000.000

10.000.000

13

| alt

46.143.392
3.385.000

-99.995
759.529

50.187.926

Andre
reserver i alt

11.590.986

11.590.986
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NOTER

Feelleshus

Indtaegter faelleshus.......ccooveviiiieiiinne..
Serviceabonnement..........cceeiiviiiinnennn.
Forbrugsmaterialer..........ccccoovviiiiiann.
Elforbrug.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienien,
Vandforbrug........ccevvviiiiiiiiiiiiinnnnn.n.
Varmeforbrug......cccoevviiiiiiiiiiiiiinnnnn..
Vedligeholdelse......coovvviiiiiiiiininnnnn.n.

Forsikring og ejendomsskatter

Ejendomsskat.......oceevieeiiiiiiiininennnnnnns
Bygningsforsikring........cccviiiiiiininninnn
Erhvervsansvarsforsikring...............coo.ue.

Forsyning

Elforbrug, faellesarealer............c....coee.tt
Renovation via skattebillet...................
Anden containerordning.............ccouu...n.

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning..................
Vinduespolering.......c.covvvviiiiiiiiinnnnnn..
Renggringsartikler..........ccovviiiiiiiiinnn,

Feelles drift

Reparation af maskinel og materiel
Drift af maskiner og redskaber (braendstof)

...............

Regnskab
2020
kr.

3.275
-3.228
-460
-1.615
-889
-5.913
-2.987

-11.817

345.758
56.280
3.308

405.346

6.281
97.984
0

104.265

676

676

9.642

9.642

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

4.000
-2.000
0
-3.000
0
-8.000
-3.000

-12.000

346.000
75.000
0

421.000

15.000
98.000
0

113.000

o O o

5.000
5.000

10.000

Regnskab
2019
kr.

5.455
-2.421
-1.541
-2.047

273
-7.079
-2.924

-10.284

326.804
66.132
3.892

396.828

8.834
80.989
14.891

104.714

140
7.200
91

7.431

3.085
5.767

8.852
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IBDO

NOTER

Vedligeholdelse labende
Terraen, grund diverse........

Aflgbsledninger i jord, inkl. brgnde...............

Udv. vinduer/dere.............

Bygning udvendig diverse.....
Bygning indvendig diverse....

.......................

.......................

Aflgbsinstallationer og sanitet.....................
Vandinstallationer (inkl. sprinkler)................

Varmeanlag.........cceeuueen..
Elektrolyse......cccvvvvnnnnnn.
Elinstallationer.................
Juleudsmykning................
Inventar diverse................
Selvrisiko, forsikringsskade..

.......................

.......................

.......................

Diverse vedl. til budgettering......................

Administrationsomkostninger

Administration.................
Anden administration.........
Valuarvurdering................
Revision.......cccovviiiinnennn.
Konsulentbistand..............
Kontingenter...................
Gardlaug.......cceveveenennnns
Repraesentation................
Diverse driftsomkostninger...
Bestyrelsesgodtgarelse.......
Mader.....cccoevviiiniiininnnen.
Kontorartikler mv..............
Fotokopiering og EDB.........
Transport.....cceevvvevveennnnns
Kursusomkostninger...........
Feellesarbejde, forplejning..
Fester..ooovviiiiiiiiiniia..,
Gebyrer, PBS, bank mv.......

.......................

.......................

.......................

.......................

Tab pa debitorer u/lm, realiseret.................

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank.....
Prioritetsrenter................
Kurstab og laneomkostninger

.......................

Regnskab
2020
kr.

1.750
4.708
3.868
0
2.160
127.056
0

283
99.588
12.951
15.000
180

0

0

0

267.544

58.002
750
8.750
23.000
0
6.576
51.922
0

0
25.500
0

0
6.723
0
4.375
7.138
0
2.328
0

195.064

9.732
335.223
307.103

652.058

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020
kr.

58.850
0
9.400
25.500
0
6.600
61.000
3.000
0
26.000
5.000
1.000
2.000
0

0
5.000
2.000
4.000
0

209.350

0
490.000
0

490.000

Regnskab
2019
kr.

2.106

0
1.794.918
391.722
1.299

0

6.167

0

1.375
8.855

0

270

705
5.974

0

2.213.391

56.925
625
8.750
23.000
62.961
6.336
57.610
1.040
813
26.500
1.323
0
1.264
1419

0
1.845
14.108
3.590
-76.504

190.605

0
494.318
0

494.318
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IBDO

NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. JanUAr 2020....cceeuueeetireeirieeeereennnnneeeeseesnnnneesesossnnnsesssennns
Kostpris 31. december 2020.........coviiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeieeaaneeaaneens

Opskrivninger 1. januar 2020........cceiiiiiiiitetiieiiiieeerereiiseeeeeeeennnseeeeens
Arets OPSKIVIINGET ....vuvieiie e aeaes
Opskrivninger 31. december 2020.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieeneneens

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.........cccceviiiiiiiiieininnennnnnnn.

2020
kr.
Likvide beholdninger
Nykredit 5471 7003384 ......viitiiiiiiiiiiiiiiieiieeienneeeneennees 3.997.463
Nykredit 5471 7043815, .. ciiiieiiiii i eeeieeeeneeraaneens 4.691
Nykredit - Dankort 5471 - 1709668..........covviiieiiiiiiinennnennen. 12.317
Nykredit 8117 4990840 Sikringskonto.......cccevvvviiiniiiiiniinnnns 0
Kassebeholdning.......ovviuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3.161
4.017.632
Prioritetsgaeld
Restgeeld Afdrag Renter
primo iaret og bidrag
Nykredit lan nr. 9................. 10.768.000 0 65.303
Nykredit lan nr. 10............... 13.385.733 222.795 55.798
Nykredit Lan nr. 11............... 0 536.734
24.153.733 759.529

Restgeeld
ultimo

Grunde og
bygninger

30.517.034
30.517.034

37.382.966
3.385.000
40.767.966

71.285.000

2019
kr.

2.283.314
4.691
2.392

108.275
4.864

2.403.536

Kursveerdi
ultimo

0
0

214.122 23.696.266 24.465.472

335.223 23.696.266 24.465.472

Lan nr. 9: Obligationslanet stort kr. 10.768.000 fra Nykredit med en rente pa 2,000%, er

blevet indfriet i 2020.

Lan nr. 10: Kontantlanet stort kr. 14.489.000 fra Nykredit med en rente pa 1,2916 %, er

blevet indfriet i 2020.

Lan nr. 11: Kontantlan, hovedstol 24.233.000 fra Nykredit har en restlgnetid pa 29 1/4 ar,

med en aktuel rente pa 0,8116%.
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IBDO

NOTER

2020
kr.

Anden geeld
Skyldigt bestyrelseshonorar.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianas 26.000
SKYLAig FeVISION .vetiiiiiiii it eeiiiie e eeeeiieeeeeeaannns 23.000
Y Y (e 1= =] R PP PP 103
49.103

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2019
kr.

26.000
23.000
138

49.138

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 23.696 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 71.285 tkr.
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m%3BBR Areal m?
Andelsboliger 32 3.041 3.041 3.041
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 32 3.041 3.041 3.041
Saet kryds Boligernes [Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved "
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 1992
Ejendommens opfarelsesar 1992
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endo.mmen.s v;erdl ved det anvendte 71.285.000 23.441
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 11.590.986 3.812
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 16

18
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

4. Fl

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 5
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. F
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
Boligafgift 758
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 182 -293 217
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 12.439
Gaeld - omsaetningsaktiver 6.938
Teknisk andelsvaerdi 19.377
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 79 728 88
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 79 728 88
NANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 65 %
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 232 291 250
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 38.596.940.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 9)..uuiiiiiiiiiiiiii i e ceieeeen 30.517.034
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......cccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenenennn, 71.285.000
3. KontantejendomsVaerdi.....oueeiiieiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiieeeeeeeeninaaeeens 39.000.000

Ejendommen blev den 29. januar 2021 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Erik Jacobsen
til en kontant handelspris pa kr. 71.285.000 pr. 31. december 2020.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2020.......cccccvvvvinieennnn, 38.596.940
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 71.285.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.........cccovvvvveennn.. 71.285.000 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............coeete. 23.696.266
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccevvvineennn... 24.465.472 -769.206
Foreningens formue pr. 31. december 2020......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennneens 37.827.734

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

37.827.734 x andelsindskud
6.064.274

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
saettes til 6,2378, svarende til 12.439,24 pr. m2.
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IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning (fortsat)

Oprindeligt Andelsveerdi
Bolig nr. indskud 31/12 2019
Bolig nr. 29 218.446 1.234.992
Bolig nr. 30 153.102 865.567
Bolig nr. 31 120.561 681.596
Bolig nr. 32 218.446 1.234.992
Bolig nr. 33 218.446 1.234.992
Bolig nr. 34 187.142 1.058.014
Bolig nr. 35 187.142 1.058.014
Bolig nr. 36 218.446 1.234.992
Bolig nr. 37 218.446 1.234.992
Bolig nr. 38 153.102 865.567
Bolig nr. 39 120.561 681.596
Bolig nr. 40 218.446 1.234.992
Bolig nr. 41 187.142 1.058.014
Bolig nr. 42 187.142 1.058.014
Bolig nr. 43 187.142 1.058.014
Bolig nr. 44 153.102 865.567
Bolig nr. 45 153.102 865.567
Bolig nr. 46 187.142 1.058.014
Bolig nr. 47 187.142 1.058.014
Bolig nr. 48 153.102 865.567
Bolig nr. 49 219.585 1.241.431
Bolig nr. 50 219.585 1.241.431
Bolig nr. 51 219.585 1.241.431
Bolig nr. 52 120.561 681.596
Bolig nr. 53 219.585 1.241.431
Bolig nr. 54 219.585 1.241.431
Bolig nr. 55 219.585 1.241.431
Bolig nr. 56 219.585 1.241.431
Bolig nr. 57 219.585 1.241.431
Bolig nr. 58 219.585 1.241.431
Bolig nr. 59 219.585 1.241.431
Bolig nr. 60 120.561 681.596

6.064.274 34.284.582
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Andelsveerdi
31/12 2020

1.362.623
955.020
752.036

.362.623

.362.623

.167.355

.167.355

.362.623

.362.623
955.020
752.036

.362.623

.167.355

.167.355

.167.355
955.020
955.020

1.167.355

1.167.355

955.020

1.369.728

1.369.728

1.369.728
752.036

.369.728

.369.728

.369.728

.369.728

.369.728

.369.728

.369.728
752.036
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwOSAxMToxMToxNSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC NWU0Y2YzZTl3WVIyNDI0MzI4MjUvU0hBNTEyL0ZCQjBFQ0NFNjIwQjI1RDcwRUNBMTg5MzRFRjVCOENDRUNBNkY5QTVCQjczNEFCM0FDMUJENDUwMTExNDY2ODMzNzU1QkVCMTcxOUI4N0ZDNEU1ODE2MTU5QTFBMTg0RjUwMTI4NDk3QkQ3Mjk0NTI3RDhBNjFEREY0QjQyMjVG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YjBlZWJhYmVaUVUyNDI0MzI4MjUvU0hBNTEyL0Y3NzI3NTU5NDUyN0UyMzkyOThGMUI2NzI0NTE1QjIzNEEzMEYxRENCNDkxNTlCNDE4NzFDRTlDNkJFOTZGRjI5NEFFQkMzMTA3QUM2MTVBQjRCNUY0QzA2MkJBQkM0RjgxREY2RkY2ODg5Njg2NUI1RTdCRUI5MUYwNzQyRTI0




  
 
 
 
 
 
 nKnBRQVk8r0gQ/V+Wiw8miTTqLxblohnDdkYNJatDCc=


 
Y/GDgxEgyjZcQEijnDXYTfmFVkyJCs7X8zVgkc6DIMG5uuofDQ6Te12EqP4d9Uns8dGZ+gfKZLXg
ouK612zz3guKEWF53AJme4X/1jJBjU/ussv4ltdO/dN4MP3RQVXBfwle4dMPZYxQJqghtHT1Mk6f
SRxOH5Gj5LBzr5z/FNhLsHMhqtSxqeQVif95I0puu8r+tBGGYoriqT4gQUbYe9HlXGzG05ppneHA
Gm9hiMVoLi2LZufeXY5Wa7qYp1r4zkrGyN/uLSVci8TjhYxmMQ55s+XdjTCBGXPxExle+Pf9QPSj
9149jN3lxHbVvj9sIuh/FXTYLosXKxMOcIvIVw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 7030234903606576797
  hashsumB b0eebabeZQU242432825/SHA512/F77275594527E239298F1B6724515B234A30F1DCB49159B41871CE9C6BE96FF294AEBC3107AC615AB4B5F4C062BABC4F81DF6FF68896865B5E7BEB91F0742E24
  hashsumC 5e4cf3e9wYR242432825/SHA512/FBB0ECCE620B25D70ECA18934EF5B8CCECA6F9A5BB734AB3AC1BD450111466833755BEB1719B87FC4E5816159A1A184F50128497BD7294527D8A61DDF4B4225F
  hashsumD ef19bf36ths242432825/SHA512/0914F34E9CEB39A63A38355219A91FE3045FAAE1638017E4C714D62FA50F8371388F0D65E254DC67698386F2FDCA926BD9AAB972F6FF0665F746FC16B4DDE023
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNCAxMDowNTo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 jFjQ2ciuLqeYXchs4fpIHaa2uERZZpl0bBHcgdFL1Yc=


 
Jvv2OPddUqes6HtHNWg0a5izD+W4+1XwsngLGDUY8T7h4vQ51LPihxzewF1Grrd2fKEccJIndWjS
gz1+G1mOmOZMJz5vCBHLIatKwhGM9uvTbken2DA9g9OY1itJwyxulsrrpYASmQf4QSpg9wjAQMSA
Tsf8grm370sZeyygFazpyWQjx1HplrTkeafu68rZqEVxcgWmWk3DIph5O+JyGawt/rEOeRpjyQ8G
rNrY+030YNWnD8fIUeZQgaAG+bLxHy7TYMJQQnXuosda+H/9ruVIHAIg9cIZyG69i6rwcQuoTwjj
GZGoMCh3hDYU+cPqJL3775utCp841t10t5TAEg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 8101872348124689383
  hashsumB b0eebabeZQU242432825/SHA512/F77275594527E239298F1B6724515B234A30F1DCB49159B41871CE9C6BE96FF294AEBC3107AC615AB4B5F4C062BABC4F81DF6FF68896865B5E7BEB91F0742E24
  hashsumC 5e4cf3e9wYR242432825/SHA512/FBB0ECCE620B25D70ECA18934EF5B8CCECA6F9A5BB734AB3AC1BD450111466833755BEB1719B87FC4E5816159A1A184F50128497BD7294527D8A61DDF4B4225F
  hashsumD ef19bf36ths242432825/SHA512/0914F34E9CEB39A63A38355219A91FE3045FAAE1638017E4C714D62FA50F8371388F0D65E254DC67698386F2FDCA926BD9AAB972F6FF0665F746FC16B4DDE023
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNCAwODowMDowMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 S8kV+TGtt/j2Xsz8xUzmBa33bL4+RtyHJTcJ4dHXKEg=


 
GHCD0esksgWWU/fVz995mAxycOH2DThlR9Ybon28hziBOQAWc2IUCumvXmbcIyT1FUo50kcx+f5x
JMgWGHTWuGKvuRW+9C2YlqQDIzyn4W/w0wos10BRturbMLixwZzEX7DcAmy/XrOEhHE6sG98bk0v
6kvlEIT7xwGOuEk1VMqw3qDkkG5qSx1pXh9Xd82VS6/Y/mTsefwCMfOPMuzpZc+W3TCzlhGfrr3l
7JYCRX9eFULX3y/J9iq3kuoeALfvsajGJy6kBLbAajdZy2WzVDSD6bIM/oipUn3J8Daf3NBCneX1
oFjVQxkGP8b0p0571e8DDu9SP8h7vJzQ5wMVBw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2127457866866815846
  hashsumB b0eebabeZQU242432825/SHA512/F77275594527E239298F1B6724515B234A30F1DCB49159B41871CE9C6BE96FF294AEBC3107AC615AB4B5F4C062BABC4F81DF6FF68896865B5E7BEB91F0742E24
  hashsumC 5e4cf3e9wYR242432825/SHA512/FBB0ECCE620B25D70ECA18934EF5B8CCECA6F9A5BB734AB3AC1BD450111466833755BEB1719B87FC4E5816159A1A184F50128497BD7294527D8A61DDF4B4225F
  hashsumD ef19bf36ths242432825/SHA512/0914F34E9CEB39A63A38355219A91FE3045FAAE1638017E4C714D62FA50F8371388F0D65E254DC67698386F2FDCA926BD9AAB972F6FF0665F746FC16B4DDE023
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMiAxODowODoyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 xyvHqPz0RM1QzfOaWsuew7ipSf+JsbaKbveyWoPPU+o=


 
Z2gNl4xUNVrqSmPVxHQ2Dok04viBy2SY0P5ib3MpuwuNJyzegyLF1BSAL2JEjU3c9JTcgoWZFU/+
CaIMZJFfSIz+COnAtUYxOM5QSAHOxpZdAhWk+sTl4PeBB3AU++tgFCyeoOyZx3TbhKeZArYFz0d5
l4LWl7zqVo28do7J4YqTSZMIJMWTQ2N7gWC9teWz2vLUKlrQrCWvAFQoNfuWadBVWI1Co+NAwVIs
M+cWfWY4wudOqR0j2YrIx8ycM2g0Jq2aSEamrqpNZ8ntia/IDzTY3ekH/ODdpOMnV7oAWfZ3tg66
i67DRwbH0YH/PDEtveF48q3IiNS09klLOpuMmw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBTTS1HOTczRikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2195952453719873438
  hashsumB b0eebabeZQU242432825/SHA512/F77275594527E239298F1B6724515B234A30F1DCB49159B41871CE9C6BE96FF294AEBC3107AC615AB4B5F4C062BABC4F81DF6FF68896865B5E7BEB91F0742E24
  hashsumC 5e4cf3e9wYR242432825/SHA512/FBB0ECCE620B25D70ECA18934EF5B8CCECA6F9A5BB734AB3AC1BD450111466833755BEB1719B87FC4E5816159A1A184F50128497BD7294527D8A61DDF4B4225F
  hashsumD ef19bf36ths242432825/SHA512/0914F34E9CEB39A63A38355219A91FE3045FAAE1638017E4C714D62FA50F8371388F0D65E254DC67698386F2FDCA926BD9AAB972F6FF0665F746FC16B4DDE023
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wNCAwNzowMDozOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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