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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for A/B Birkebakken II.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 15. juni 2020

Bestyrelse: ,

Prs Ao é///% :
Brian Skovbjerg Andersen Kasper Skovbjerg Andersen Keld Lindgaard Nielsen
Formand

Lo bty b
Anne Birgitte Kjeldsen Monica Lillegrav Kanstad

ADMINISTRATORERKLZARING

Som administrator i A/B Birkebakken Il skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen af
foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019. Ud fra vores administration og faring af
bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Kgs. Lyngby, den 15. juni 2020

Agministrator'

( 'U/M@/ZA

Newsec Property Asset
Management Denmark A/S
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i A/B Birkebakken Il

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Birkebakken Il for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 15. juni 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Birkebakken Il for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven, bekendt-
gorelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imgdegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og
forbedringsarbejder. Disse hensattelser fremgar af en saerskilt post i egenkapitalen og medregnes ikke
ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraskkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Indteegter fra faelleshus og lignende indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i
resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgransningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfglgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveerdien fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgrasnsningsposter, aktiver
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtagternes § 30 stk. 4 indgar de reserverede belgb
ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgzld er anfart som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtasgter § 6.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2019
kr.
Boligafgift....ccovvveiiiiiiiiiicieieeneeae 2.535.001
Faelleshus......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieneens 1 -10.284
@vrige indtaegter.....ocvviiiiiiiiiiiiiiiianen 1.637
INDTZEGTER .« : 5550 s vcirvivs sawss ssinmsossn s s sasis 2.526.354
Forsikring og ejendomsskatter..................... 2 -396.828
FOrsyning. ..coveeeiiiiiiiiiiiiiii i cieeaeaen, 3 -104.714
Renholdelse.....c.ccoevviiiiiiiiiiiiiieeneieneenans 4 -7.431
Faelles drift . coumns sowans comns suann sowwie s vonas sownis 5 -8.852
Vedligeholdelse lgbende.........ccovvvvvennnnnnn... 6 -2.213.391
Administrationsomkostninger.........c.ccoeeuennen. 7 -190.605
OMKOSTNINGER.......ccciviiiiiiiiiieieeieeinians -2.921.821
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............ -395.467
Andre finansielle omkostninger.................... 8 -494.318
ARETS RESULTAT ..vvvvivniicieneineeneneneennns -889.785
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Betalte prioritetsafdrag.......ccoceeveviivienninnen. 884.034
Overfart restandel af arets resultat............... -1.773.819
DISPONERET I ALT: s sisiss sumsnsmns sweves guspms seonss -889.785

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019
kr.

2.535.000
-12.000

0
2.523.000
-403.500
-116.000

0

-5.000
-2.950.000
-210.000
-3.684.500
-1.161.500
-550.000

-1.711.500

890.000
-2.601.500

-1.711.500

10

Regnskab
2018
kr.

2.535.001
-12.548

0
2.522.453
-337.134
-101.573
-177
-7.646
-238.790
-259.171
-944.491
1.577.962
-1.024.609

553.353

704.803
-151.450

553.353
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.......ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiici e
Materielle anlaegsaktiver...........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiieeiiienes,
ANLEGSAKTIVER ...t ieieceeeeeeeaenn
Mellemregning andelshavere..........cocevieiiiiieinninvinienennns
Andre tilgodehavender........ccovvieiiiiiiiiviiiiiiiieiiiiieieens
Periodeafgraensningsposter........ceveveiieeeriineiiieiniieneenennns.
Tilgodehavender.........ccccvvviiiiiiiiiiiiii i cicieees
Likvide beholdninger..........cccociveiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER s wsiian cmnns ssisss s ons saaiis s s5asins s ominsd o oo

AKTIVER ...ttt

Note 2019
kr.

67.900.000
9 67.900.000

67.900.000

8.500

1.750

44.666

54.916

10 2.403.536
2.458.452

70.358.452

11

2018
kr.

67.900.000
67.900.000

67.900.000

4.494.245

4.503.996

72.403.996
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital....ooeeeieeiieiiii i e e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
OVETTOTE FOSULEAL . iinoin wavions siivis saeame seisin s 5oiemios 6o s 555 saiiis s 445

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........ccccovviiiininnnnnnn.

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,

KUPSregULEIiNg MV, c.uivreiererteiieeaeiieeiennernereeeenerannennans
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom........ccccvvnvvennnnnen.
ANAFE TESEIVET 5 ¢ ann s sovmnsanns 5 555 §as@s F5a00T bE035 TRRFE FRows § 453

EGENKAPITAL v, s vsons somes cumnms momivs suvmws suomen swewes suumn s wvame ves

Prioritetsgaald.....covviiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiininnnnen.

Forudbetalt boligafgift 0g leje....cccvveiiniiiieiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cocveevnennnnen.
Anden gaeld. ..o e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccovviiiiiiiiiiiininnnnn..
G/ZELDSFORPLIGTELSER . : cuvsnsimision siwsioms swnn susmmpunssns savss sss

PASSIVER ..ottt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

11

12
13

14

15

16

17

18

2019
kr.

6.064.274
37.382.966
-8.894.834

34.552.406

1.590.986

10.000.000
11.590.986
46.143.392

24.153.733
24.153.733

7.881

4.308
49.138
61.327
24.215.060

70.358.452

12

2018
kr.

6.064.274
37.382.966
-9.114.063

34.333.177

2.700.000

10.000.000
12.700.000
47.033.177

25.037.767
25.037.767

35.238
180.458
117.356

333.052
25.370.819

72.403.996
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NOTER

Feelleshus

Indtaegter faelleshus.......ccocevvvenennnnn...
Serviceabonnement.............ccceceiinnnnn.
Forbrugsmaterialer.........cccccevevvieennnnn,
EUfOrBIG: ; ovins sosmissiimissones i ionssmmomnmmms
Vandiorbrug . « vousss sossms savuns swwms sasmios saivs
VarmetorbIrUg . ; veswes sovsas suses avuns ssases suas
Vedligeholdelse.........ccoceviiveininninenenn.

Forsikring og ejendomsskatter

Ejendomsskat......coceeiiiiiniiiniiiininninnn,
Bygningsforsikring.........ccccevevuiiiinnnnnn,
Erhvervsansvarsforsikring.....................

Forsyning

Elforbrug, faellesarealer.............ccevne.n.
Renovation via skattebillet...................
Anden containerordning.......................

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning..................
Vinduespolering......c.ccoevevuiveieiniieenennnn.
Renggringsartikler..........cccevevvivnienennen.

Falles drift

Reparation af maskinel og materiel
Drift af maskiner og redskaber (braendstof)

...............

Regnskab
2019
kr.

5.455
-2.421
-1.541
-2.047

273
-7.079
-2.924

-10.284

326.804
66.132
3.892

396.828

8.834
80.989
14.891

104.714

140
7.200
91

7.431

3.085
5.767

8.852

Er ikke underlagt
revision
Budget

2019

kr.

4.000
0
-2.000
-3.000
0
-8.000
-3.000

-12.000

327.000
70.000
6.500

403.500

20.000
96.000
0

116.000

(e N oo

4.500
500

5.000

Regnskab
2018
kr.

7.650
-3.147
-5.141
-2.550

-264
-8.052
-1.044

-12.548

309.765
23.961
3.408

337.134

15.796
70.845
14.932

101.573

177

177

7.083
563

7.646

13
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Vedligeholdelse lgbende

Beplantninger......c.covveviiiiiiiiniinnnnnn.
Terraen, grund diverse...........coecevnnenns
Konstruktioner i terreen........ccccvveneee...
Udv. vinduer/dgre..........ccccevvvnvennnnn..

Bygning udvendig diverse...................
Aflgbsinstallationer og sanitet.............
Varmeanlaeg......ccovvveiiiivininninnennnnnnns
Elektrolyse......ovveiveviriiieiiiiinicnennnn,
Elinstallationer.........covevviviiieininennnns
SKILEE: PV sasmuis 5 s amsns v amosis sumn s s
Juleudsmykning.........covviviiiniiniininnns
Inventar diverse.....ccoovvvvvveiiiniennennnnn.
Selvrisiko, forsikringsskade.................
Diverse vedl. til budgettering..............

Administrationsomkostninger

Administration.......cceeeeiiiiiiiiiiiiiineenn.

Valuarvurdering.......ccvoveevienneieennennens
ReVISION...ovviiiiiiiiiiiiiiiii e

Kontingenter......ccovvviiiiiiiiiiiinnncnnnen.
GATALAUS s s 8 w00 oo s amies vt Feis B

MBAEN. ..t
Kontorartikler mv........cooevieviininnnennen.
Fotokopiering og EDB..........ccccvvuennenn..
TREANSPONT cum s 5 nowsnn sowons vsmns sosmms sowmns s e
Feellesarbejde, forplejning..................
FeSter v
Gebyrer, PBS, bank mv.......ccccvveviennnnns
Oprydning i forbindelse med abningsbalancen

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank....................
Prioritetsrenter....c.ccviveiiivivrienssacenss

Regnskab
2019
kr.

0

2.106

0
1.794.918
391.722
1.299
6.167
1.375
8.855

0

0

270

705
5.974

0

2.213.391

56.925
625
8.750
23.000
62.961
6.336
57.610
1.040
813
26.500
1.323
0
1.264
419
1.845
14.108
3.590
-76.504

190.605

0
494.318
0

494.318

Er ikke underlagt
revision

Budget

2019

kr.

2.800.00

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

150.00

2.950.000

57.000

9.100
25.000

6.400
61.000
4.000

26.000
9.000
1.000
2.000

5.000

2.000
2.500

210.000

0
550.000
0

550.000

Regnskab
2018
kr.

530

0
39.761
61.292
0
92.029
26.760
0
15.655
609
1.538
616

0

0

0

238.790

55.640
625
8.750
24.625
59.579
6.224
57.502
1.300

26.500
3.393
2.338
1.363

229
6.790
2.000
2.313

259.171

8
593.963
430.638

1.024.609

14
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Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2019........ccccevvvnennnnns
Kostpris 31. december 2019................

Opskrivninger 1. januar 2019.................
Opskrivninger 31. december 2019.........

............................................

............................................

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019..........cccoveveiiiiniiiiniiinnennnnen.

2019
kr.
Likvide beholdninger
Nykredit 5471 7003384 ....cuiniiieniiniiniineineniieineienenneanen 2.283.314
NyKredit 5471 7043815 ...veiiiiiiiiiieee e eenenen 4,691
Nykredit - Dankort 5471 - 1709668.......c.c.covevirieeeininennnnnns. 2.392
Nykredit 8117 4990840 Sikringskonto.........ccvvvevvireeneininnenns. 108.275
Kassebeholdning......c.eveiuiiiiiiiiiiiiiiiiei e 4.864
2.403.536
Egenkapital for andre reserver
Reserve for
opskrivning af
foreningens
Andelskapital ejendom

Egenkapital fer andre reserver 1. januar

Overforsel til/fra andre poster...............
Forslag til arets resultatdisponering.........
Afdrag pa prioritetsgaeld......................

Egenkapital fer andre reserver 31.

december 2019.......ccoevivviiiiiinninnennne.

Overfort
resultat

Grunde og
bygninger

30.517.034
30.517.034

37.382.966
37.382.966

67.900.000

2018
kr.

4.479.818
4.691
5.048

0
4.688

4.494.245

| alt

6.064.274 37.382.966 -9.114.063 34.333.177

1.109.014
-1.773.819
884.034

1.109.014
-1.773.819
884.034

6.064.274 37.382.966 -8.894.834 34.552.406

15

Note
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NOTER
2019
kr.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.
Y- 1 [0 T o o [ 1. Lo 2.700.000
Henlagt af arets overskud. ..........vuveinieninenieieneneeneeneaennns -1.109.014
1.590.986
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
SaldO; PIrIMIG: semss smsms st svaes waisins swisid isis & 55ms st § vamune anm 10.000.000
10.000.000
Prioritetsgeeld
Restgaeld Afdrag Renter Restgeeld
primo iaret og bidrag ultimo
Realkredit DK lan nr. 9.......... 10.768.000 0 261.508 10.768.000
Realkredit DK lan nr. 10......... 14.269.767 884.034 232.810 13.385.733

2018
kr.

1.500.000
1.200.000

2.700.000

10.000.000

10.000.000

Kursveerdi
ultimo

10.768.000
13.653.557

25.037.767 884.034  494.318 24.153.733 24.421.557

Lan nr. 9: Obligationslanet stort kr. 10.768.000 fra Realkredit Danmark har en restlgbetid pa

27 ar, med en aktuel rente pa 2,000 %.

Lan nr. 10: Kontantlanet stort kr. 14.489.000 fra Realkredit Danmark har en restlabetid pa 13

ar og 9 maneder, med en aktuel rente pa 1,2916 %.

2019
kr.

Anden geeld
Mellemregning med administrator..........ccoevvveieneiiiiennnnnenes 0
Skyldigt bestyrelseshonorar........cccvvieieeiiiieiieiiiiienennnne. 26.000
SKyldig FreViSioN ....iuiuieiiiiiieiiiiiieeeee e e e e eeaans 23.000
Hoje-Taastrup fjernvarme a.m.b.a.......coceviiiiiiiiiiniiiinnnnnnn, 138
Diverse omkostningskreditorer........c.ccveviviiiiiniiiiniiinninnnn.. 0
49.138

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018
kr.

2.000
26.000
22.750

0
66.606

117.356

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 24.154 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 67.900 tkr.

16

Note

12

13

14

15
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 17

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2019 31-12-2018 | 31-12-2017
Antal BBR Areal m?BBR Areal m?BBR Areal m?
B1 JAndelsboliger 32 3.041 3.041 3.041
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 |l alt 32 3.041 3.041 3.041
Seet kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet

areal (BBR) (anden kilde) indskud

C1 |Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgarelsen af
andelsveaerdien?

C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved

opgarelsen af X
boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

D1 |Foreningens stiftelsesar 1992
D2 |Ejendommens opfarelsesar 1992

Ja Nej
E1 |Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning I
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
F2 vurderingsprincip 67.900.000 22.328
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 11.590.986 3.812

%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 17
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Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

2.A

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens K
ejendom?
NDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 834
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindteegter 0
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 326 182 -293
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 11.274
Geeld - omsaetningsaktiver 7.154
[Teknisk andelsveerdi 18.428
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2017 2018 2019
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m?
Vedligeholdelse, leabende 34 79 728
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 34 79 728
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 64 %
regnskabsmaessige vaerdi)
2017 2018 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 208 232 291
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Andelsvardiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 34.552.406.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 9)....evuiiriiriiii e, 30.517.034
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........c.coevevevniiiiiieiiiiiiiininieenns 67.900.000
3. KontantejendomSVaBFT s  wuvss sswsss answes svnes svsisn s sevn oot o dbinns Boisins dasvn o5 39.000.000

Ejendommen blev den 27. februar 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Erik Jacobsen
til en kontant handelspris pa kr. 67.900.000 pr. 31. december 2019.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opgegres saledes:

Bogfart egenkapital fer andre reserver 31. december 2019.......c.ccvvveininennns 34.552.406
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 67.900.000
- Bogfert vaerdi af ejendom........c.ccovvevvnnennnns 67.900.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld...........ccevenenen. 24.153.733
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........ccccevvvinninnns 24.421.557 -267.824
Foreningens formue pr. 31. december 2019 ......ccuiiiiiiiiiiiniiiiieeiiieenennens 34.284.582

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifslge andelsbeviset i
folgende brok:

34,284,582 x andelsindskud
6.064.274

Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen
seettes til 5,6535, svarende til 11.274,11 pr. mZ,

19

Note
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