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Referat af den ordinzere generalforsamling i A/B Birkebakken Il torsdag den 21. maj 2015

Mgdested: Feelleshuset, Birkehegnet 7, 2630 Taastrup

Megdedato: Torsdag den 21. maj 2015 klokken 19:00

Fremmegdte: Der var repraesenteret 25 af foreningens 32 boliger, heraf 2 ved fuldmagt. Dvs. at 2.496 ud af
ejendommens samlede fordelingstal pa 3.041, svarende til 82 % af de stemmeberettigede var
repraesenteret.

Herudover deltog foreningens administrator, EIDA Ejendomsadministration, repraesenteret ved
Kasper Flge Svenningsen og Nis Borlund.
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Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning

L

Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansattelse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og vaerdiansaettelsen

Fremlaeggelse af indevaerende ars budget
Rammebudget for naeste ar til vedtagelse
Orientering om stigning i opkraevning af antennebidrag/TV

Orientering om PBS-opkraevninger

O N oo e

Forslag

Vedtagtsaendring (udvidelse af antallet af suppleanter)
Jordhegn (konvertering til sten)

Faelleshus (budget pa kr. 100.000)

Stolper pa falleshusets terrasse — 2 forslag
Nedlzggelse af den ene legeplads

Opseetning af vindmaler

Tilladelse til brug af salt ved glatfgrebekaempelse
Opseetning af overdaekning af terrasse

Anmodning om at udskifte havedgr til skydedgr

@nske om fornyelse af legepladser/legeplads

T T@mmeapoTe

9. Valg til bestyrelsen. Pa valg til bestyrelsen er 1 formand, 2 bestyrelsesmedlemmer samt 3 suppleanter
10. Valg af administrator/regnskabsfgrer.

11. Valg af revisor.

12. Eventuelt.

Naervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men et ekstrakt, der gengiver de vaesentligste
synspunkter og beslutninger.

1. Valg af dirigent og referent
Formand Brian S. Andersen bgd forsamlingen velkommen og foreslog at Kasper Flge Svenningsen og Nis Borlund,
begge fra EJDA Ejendomsadministration, blev valgt til hhv. dirigent og referent. Det blev enstemmigt vedtaget.
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Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og indkaldt, samt at generalforsamlingen var
beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning
Da bestyrelsens beretning havde vaeret udsendt sammen med regnskabet og andet materiale inden
generalforsamling spurgte dirigenten ind til, om der var nogle spgrgsmal blandt de fremmedte til beretningen.

Da dette ikke var tilfaeldet konstaterede dirigenten at beretningen var godkendt.

3. Forelzggelse af &rsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og veerdiansaettelsen

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for 2014 og konstaterede at resultatopggrelsen viste et overskud pa kr.
828.283.

Foreningens kasserer (Kasper) pointerede at der modsat tidligere ar i 2014 ikke vil blive hensat kr. 175.000 til
fremtidig modernisering, da dette ikke var ngdvendigt. Dette havde selvfglgelig en positiv indflydelse pa arets
resultat.

En andelshaver spurgte ind til, hvad udgiften pa tkr. 3 til internet dekkede over. Formanden forklarede at det
deekkede udgifterne til foreningens netvaerk, herunder hjemmeside og webhotel.

En anden andelshaver spurgte ind til, hvad advokatomkostningerne pa tkr. 51 daekkede over. Administrator oplyste
om at dette var en udgift fra 2013, som fgrst var blevet fgrt i 2014, men som daekkede over den hjzlp foreningen
havde f3et i 2012 og 2013 til at f4 nedsat deres ejendomskatter med tilbagevirkende kraft, hvorfor ejendomskatten i
2013 var meget lavt sat, da tidligere &rs merudgift til ejendomsskat var blevet modregnet ejendomsskatten i 2013.
Udgiften til ejendomsskatten for 2014 var et mere retvisende billede af den normale ejendomsskat.

Herefter gennemgik dirigenten balancen.

Der blev fra forsamlingen spurgt ind til note 11 og 12. Man ville gerne vide, hvorfor man aendrede tidligere ars
regnskabspraksis. Formanden forklarede at det er revisionen der gerne vil have det sadan, da der er kommet nye
retningslinjer pd omradet, som de mener skal udmgntes i denne @&ndrede mgde at satte regnskabet op pa.

En andelshaver anfaegtede denne made at satte regnskabet op pa, da et fald i valuarvurdering sa ville pavirke
andelskronen direkte, da det ikke fremgik at man havde hensat. Dermed forsvandt den million der var afsat til
vedligehold rent regnskabsteknisk.

Der var fuld opbakning til at regnskabet i fremtiden forsgges sndret saledes at den million der var afsat til
vedligehold kommer til at fremga saerskilt i regnskabet.

Regnskabet blev godkendt uden yderligere bemaerkninger.

4. + 5. Fremlzggelse af indevaerende &rs budget og rammebudget for nzeste ar

Efter pnske fra bestyrelsen var der til andelshaverne iforvejen udsendt bade driftsregnskab for 2015 og
rammebudget for 2016, hvorfor dagsordenens punkt 4 og 5 foreslas behandlet samtidig. Dirigenten fremlagde
herefter budgetterne, som medfgrte en del spgrgsmal fra andelshaverne.

En andelshaver spurgte ind til, hvilken betydning det har at foreningen vil ud af swap-lan aftalerne. Formanden
pointerede at det endnu ikke 13 fast, hvad den endelige aftale blev, hvorfor man ikke kunne svare fyldestggrende.

En andelshaver spurgte ind til, om man ved fastsattelsen af udgiften til vedligehold havde taenkt pa problemer med
taget og om der var planlagt et tagprojekt. Formanden fortalte at der endnu ikke var noget handfast, men at man
skulle regne med at der kom en udgift.
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En anden andelshaver spurgte i den forbindelse ind til, hvad status er pa sagen med tagpladerne. Formanden fortalte
at dette endnu ikke var afklaret og at foreningen venter pa nyt fra producenten. Administrator uddybede herefter at
producentens svar ikke havde vaeret tilfredsstillende endnu, hvorfor sagen karte videre.

En andelshaver spurgte ind til muligheden for at binde nogle af de likvide midler i en periode for derved at optimere
renteindtagterne til foreningen. Administrator forklarede at det kunne foreningen godt og at der var flere
muligheder, men at foreningen skulle vaere helt sikker pa at de ikke skulle bruge midlerne, da det kunne vaere dyrt at
komme ud af bindingsperioder.

Budgetterne for 2015 og 2016 blev herefter godkendt.
6. Orientering om stigning i opkraevning af antennebidrag/TV

Dirigenten orienterer om at der ikke var taget hgjde for regningen fra Verdens TV, da man fastsatte antennebidraget
for 2015. Derfor blev man nu ngdt til at efterregulere opkraevningerne for de resterende maneder af 2015.

En andelshaver spurgte ind til, hvad Verdens TV var? Administrator oplyste at Verdens TV var det nye navn for
Copydan — dvs. den afgift som foreningen skal betale for at distribuere signalet gennem antenneanlzagget.

Samme andelshaver spurgte ind til, om man kunne komme ud af aftalen med YouSee. Formanden pointerede at det
kraever enighed med BB1, da man har falles antenneanlzeg.

7. Orientering om PBS-opkraevninger

Formanden forklarede, hvorfor der var problemer med PBS-opkravningerne. Nets havde vaeret meget langsomme i
deres behandling af oprettelsen af A/B Birkebakken Il. Administrator fortalte at det nu endelig var lykkedes at fa de
korrekte informationer fra Nets efter Nets havde faet oprette foreningen, hvorfor opkravningerne for juni ville vaere
med information, sdledes at betalingsservice kunne tilmeldes fremadrettet.

En andelshaver spurgte ind til, om administrator ville tilbagebetale det belgb de havde brugt pa at lave manuelle
bankoverfgrsler.
Dette afviste administrator, da administrator ikke havde haft nogen indflydelse pa forsinkelsen.

8a. Vedtaegtsendring (udvidelse af antallet suppleanter fra 2 til 3)
Formanden begrundede kort dette forslag, hvorefter det blev bragt til afstemning.
En stemte IMOD — 24 stemte FOR — forslaget VEDTAGET.

8b. Jordhegn (konvertering til sten)

Formanden forklarede at foreningens jordhegn nogle steder var klar til at blive udskiftet og at man derfor gnskede
en tilkendegivelse fra generalforsamlingen, om man skulle ga videre i en proces sammen med BB1 om forslag til
udskiftning fra tree til sten.

Flere andelshavere gnskede at kende noget til gkonomien i dette forslag far de ville stemme om det, herunder
udgifterne til etablering af stenhegn. Maske et oversigt over forskellige Igsninger med tilhgrende prisoverslag.

Der var opbakning til at bestyrelsen arbejder videre med en fremtidig Igsning af udskiftning til stenhegn og at en
I@sning i sidste ende skulle forelegges foreningen inden vedtagelse.

8c. Feelleshus
Bestyrelsen gnskede at diskutere om fzelleshuset skulle opgraderes — dvs. om der skulle laves nyt kgkken mm.

En andelshaver spurgte ind til udgifterne ved dette. Formanden forklarede at de ville ligge i stgrrelsesordenen tkr.
100 - 150. Flere andelshavere mener at der skal konkrete forslag om forbedring med dertilhgrende prisoverslag
inden man vil tage beslutning.
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Formanden retter derfor forslaget til siledes at der stemmes om man skal bruge op til tkr. 10 pa udskiftning af
kekkenelementer/lager, service, potter og pander.
En stemte IMOD — 24 stemte FOR — forslaget VEDTAGET.

8d. Stolper pa feelleshusets terrasse

Stolperne, der star uden foran faelleshuset er pilrddne og derfor skal de udskiftes.

Palle fra bestyrelsen understregede at bestyrelsen ikke kunne blive enige. Keld fra bestyrelsen understregede at det
netop var derfor man fremlagde 2 forskellige forslag til generalforsamlingen.

Den billige I@sning med 4 stolper til knap tkr. 20 blev VEDTAGET med 17 stemmer FOR
Den dyre Igsning til knap tkr. 34 blev IKKE vedtaget med kun 4 stemmer FOR

8e. Nedlaggelse af den ene legeplads
Formalet med at nedlagge den ene legeplads er at skabe plads til en eventuel balplads/grillplads.

En beboer fremfgrte at det havde vaeret diskuteret i foreningen i snart 14 ar. Det var tidligere strandet pa at der vist
stod i lokalplanen at der skulle veere to legepladser i omradet. Palle havde nu undersggt med kommunen og der var
intet til hinder for at nedlzegge den ene legeplads.

Der blev derfor stemt om den ene legeplads skulle nedlaegges — 18 stemte FOR — VEDTAGET
Den legeplads med kun gynger skal nedlaegges — 2 stemte IMOD — 19 stemte FOR - VEDTAGET

8f. Opsaeetning af vindmaler
Keld understregede at vindmaleren vil blive taget ned, hvis der opstod stgjgener for naboerne.
En stemte BLANKT — 24 stemte FOR — forslaget VEDTAGET

8g. Tilladelse til brug af salt ved glatfgrebeksempelse

Rasmus begrunder sit forslag.

En anden andelshaver gnsker ikke at man bruger salt, da hunde bliver generet af salt. Det afviser flere andre
andelshavere.

En andelshaver mente at hendes ve og vel og muligheden for ikke at falde og brakke et ben var et vigtigere hensyn
end andres hunde.

Keld mente at den globale opvarmning havde hjulpet indtil videre, men at det er den enkelte boligejers pligt at
glatfgrebekaempe og selv vaelge metoden.

Erling naavnte i denne sammenhang at ved anvendelse af salt bgr beboerne kun anvende moderate mangder.

3 stemte IMOD — 2 stemte BLANKT — 20 stemte FOR — forslaget VEDTAGET

8h. Opsatning af overdaekning af terrasse

Brian gnskede at lave en overdakket terrasse.

Erling pdpegede at Brian skal sikre at han overholder reglerne for udestuer.

Der bliver spurgt ind til hvordan det pavirker naboer. Der er tidligere lavet regler i foreningen pa omradet og det
papeges at de skal overholdes.

Tidligere har foreningen besluttet 2 forskellige Ipsninger — en overdakket terrasse eller en naesten hel lukket
udestue. Keld mente at der er en regel om at der skal vaere nabohgring.

6 pnskede ikke at stemmer - 19 stemte FOR - VEDTAGET under forudsaetning for at alle regler overholdes.
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8i. Anmodning om at udskifte havedgr til skydedgr

Brian pnskede at fa godkendt at fa isat en skydedgr, siledes at den ene der kan skydes ind bag den anden.
Forsamlingen gnskede at understrege at Brian haenger pa regningen selv. Der ma ikke tilfalde foreningen udgifter i
forbindelse med udskiftningen.

20 stemte FOR — forslaget VEDTAGET

8i. @nske om fornyelse af legepladser/legeplads

Renovering af legeplads — en opgradering. Den ene tilbagevendende legeplads burde opgraderes. Ulla mente at det
var vigtigt for ogsa at fa fremtidige beboer med bgrn tiltrukket bebyggelsen. Budget ca. tkr. 150. Formanden
fremlagde nogle af forslagene som er blevet indhentet.

16 stemmer FOR — VEDTAGET

Afstemning gar om, da der er blandt flere andelshavere er uvished om, hvad der blev stemt om.

Det praeciseres at det er bestyrelsen der bemyndiges til at bruge op til tkr. 150 pa en ny legeplads/renovering af
eksisterende.

14 stemmer FOR — VEDTAGET

9. Valg af til bestyrelsen
Brian genopstillede som formand og blev GENVALGT uden modkandidater.

Rasmus genopstillede ikke og blev takket for hans arbejde i bestyrelsen.
Erling og Palle pnskede valg til bestyrelsen og blev valgt.

Som suppleanter pnskede Kim og Kirsten genvalg, hvilket de blev.
Derudover bliver Alija valgt som suppleant.

Saledes bestar bestyrelsen som fglger:
Brian S. Andersen (formand)

Kasper S. Andersen

Keld L. Nielsen

Erling Hansen

Palle Kvist

Suppleanter:

Kim — 1. suppleant

Alija— 2. suppleant

Kirsten — 3. suppleant med ansvar for felleshuset

10. Valg af administrator
EJDA blev genvalgt som foreningens administrator

11. Valg af revisor
BDO blev genvalgt, men bestyrelsen vil undersgge om der skal kigges efter anden til naste ars GF.

12. Eventuelt
Der blev gjort opmaerksom pa at toilettet i faelleshus ikke virkede
Formanden sagde at det ville der blive kigget pa.
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En andelshaver navnte at der stadig er problemer med sne pa loftet og vil hgre, hvad der bliver gjort. Formanden
-nderstregede at der skal ggres noget nu, da de indtil videre har afventet 5-ars rapport.

Andelshaveren mente at det io godt kunne vaere at det var blevet konstateret at taget var bygget rigtigt, men at der
da ma ske noget for at fa problemet afhjulpet.

Formanden understregede at der arbejdes pa en lpsning.

Formanden sagde yderligere at andelshavere bgr kontakte bestyrelsen inden man tager kontakt til hndvaerkere.

Der fortzelles om muligt indbrud — beboere opfordres til at man holder dje.

Franz ville hare, hvordan det gir med tagrenderne og kloakken.
Formanden sagde at det nu er blevet bedre vejr og tagrenderne derfor kan efterses,

Palle mente at de bgr snakkes om nabohjelp. Der er ogsa en lurer med bukserne nede.
Keld forklarede at han og Palle ville g4 rundt og se p3 de grenne arealer omkring boligerne. Derefter ville
snaelshaverne blive kontaktet og fa en tidsfrist for at f3 det i orden. Hvis dette ikke blev overholdt ville

professionelle tage over og regningen sendes til andelshaveren.

Herefter takkede dirigenten for god ro og orden og haevede generalforsamlingen.
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