Ar 2009, onsdag den 25. november kl. 19.00, blev der i Fzlleshuset, Birkehegnet 7, atholdt
ekstraordinar generalforsamling i

A/B Birkebakken
Der var felgende dagsorden
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bemyndigelse til omlaegning af nuveerende F1 lan til F3 eller F5 lan.

Safremt forsattelse af F1 lan eller omlaegning af 1an medferer en hojere ydelse,
bemyndiges bestyrelsen til at haeve boligafgiften tilsvarende.

Nuverende arlig ydelse pa F1 lan: kr. 628.900.
Forventet arlig ydelse, opgjort 10/11-2009:
F1 lan: kr. 464.640.
F3 lan: kr. 514.800.
F5 lan: kr. 542.876.
3. Godkendelse af byggeregnskab vedrerende tagprojekt.

4. Bemyndigelse til indhentning af valuarvurdering.

Til stede var folgende:

18 andelshavere samt 5 fuldmagter. Derudover deltog Bjern Haremst og Pia Kanstrup fra
DATEA.

Formanden indledte generalforsamlingen med at byde velkommen.
Ad. 1. Valg af dirigent og referent.
Til dirigent valgtes Bjorn Haremst og som referent Pia Kanstrup.

Dirigenten takkede for valget og kunne konstatere, at indkaldelsen var sendt rettidigt ud i hen-
hold til vedtaegterne, og at generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

Ad. 2. Bemyndigelse til omlzegning af nuvzerende F1 lan til F3 eller F5 lan.

Bjarne Larsen fra bestyrelsen forklarede lidt omkring foreningens nuvarende lan samt omkring
konvertering til F5 1an, som bestyrelsen anbefalede det nuvarende F1 1an blev omlagt til.
Bjarne Larsen oplyste tillige, at hensigten med omlagningen sidste ar til F1, var at det var mest
hensigtsmaessigt pa davarende tidspunkt.
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Bjarne Larsen oplyste endvidere, at selvom renterne pt. er historisk lave og anbefalede bestyrel-
sen ikke at foreningen fortsatte med F1 lan.

Der blev spurgt til omkring omkostningerne, safremt F1 lan skulle konverteres til F3 eller F5?
En beboer samt dirigenten kunne supplere med, at der ikke er nogen tinglysningsafgift, men
kun et gebyr til Nykredit. Dette gebyr var af en mindre storrelse.

Der var herefter enighed om at overga til afstemning, og ingen enskede en skriftlig afstemning.

Dirigenten forespurgte om nogle kunne stemme for at det nuvarende F1 14n blev omlagt til F5
lan.

Der var 19 som stemte for.
3 stemte imod
1 stemte blank.

Det blev vedtaget at omlagge lanet til F5.
Ad. 3. Godkendelse af byggeregnskab vedrerende tagprojekt.

Dirigenten meddelte, at det er bestyrelsen som godkender byggeregnskabet. Men bestyrelsen
havde udtrykt enske om, at regnskabet blev fremlagt til godkendelse péa en ekstraordiner gene-
ralforsamling.

Dirigenten oplyste endvidere, at byggeregnskabet var fremsendt med posten forend atholdelse
af generalforsamlingen.

Dirigenten oplyste, at der var budgetteret med en samlet udgift pa kr. 5.026.171 men at der kun
var blevet brugt kr. 4.751.953. Foreningen havde sparet ca. kr. 250.000.
Dirigenten gennemgik herefter byggeregnskabet.

En andelshaver enskede at vide om man kunne fordele det over samtlige boliger, s& det giver en
positiv indvirkning pa andelskronen.

Dirigenten oplyste, at udskiftning af tag ikke betragtes som forbedring men som vedligeholdel-
se, dog er der en minimal forbedringsdel da der er indlagt ekstra 100mm isolering.

Bestyrelsen var ogsa af den overbevisning at, udskiftning af tag heller ikke kunne betragtes som
vaerende en forbedring.

Andelshaveren onskede, at bestyrelsen skulle undersoge forholdet neermere hos ABF. Hvilket
bestyrelsen gerne gor, hvis det enskes.

En anden andelshaver synes ikke, at der var grund til at bruge tid og kreefter pa at undersege
dette nermere hos ABF, da udskiftning af tag er at betragte som vedligeholdelse.

Bestyrelsen foreslog at den aktiverede hensattelse blev nedsat fra kr. 951.000 til kr. 500.000.
Det var der enighed om.

Dirigenten oplyste, at dette vil pavirke andelskronen negativt.

Dirigenten oplyste, at der kan komme et yderligere fald i andelskronen pa grund af en evt. valu-
arvurdering.



En andelshaver enskede at vide om fejl og mangler i forbindelse med tagprojektet er afsluttet.
Dirigenten oplyste, at dette ikke var tilfaeldet.

Herefter blev byggeregnskabet med en aktivering af hensettelse pa kr. 500.000 godkendt med
22 stemmer. En enkelt andelshaver stemte blank.

Ad. 4. Bemyndigelse til indhentning af valuarvurdering.

Bestyrelsen oplyste, at den offentlige ejendomsvurdering var faldet fra kr. 41 mio. til kr. 39
mio.

Bestyrelsen kunne endvidere oplyse, at nogle foreninger oplever at den udarbejdede valuarvur-
dering ligger under den offentlige, men at prisudviklingen fra 1993 til dags dato er 2% om aret,
hvorfor en valuarvurdering burde ligge hgjere end den offentlige.

Det blev oplyst, at en valuarvurdering koster omkring kr. 15-20.000 ekskl. Moms.

Det blev herefter enstemmigt vedtaget at give bestyrelsen bemyndigelse til at indhente en valu-
arvurdering.

Lyngby, den /V 7 2009

Hoje Taastrup, den 2009
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